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1.0 Propésito

1.1 Contar con una herramienta que sirva de guia para llevar a cabo los tramites juridico -
administrativos que procedan, con el fin de ceder los derechos, en aquellos casos en los cuales se
cuente con una sentencia firme de Declaratoria de Herederos y/o enajenar aquelios bienes inmuebles
que cuenten con escritura publica a favor del Patrimonio de la Beneficencia Publica y que no sean de
utilidad para el cumplimiento de los propésitos asiste iGRIAEE BABeneficehcia Publica, para

dar cumplimiento a lo establecido por el articulo 27 Constitucional 368FpHAtrafo
° P DIRECCION DE DISENO Y DESARROLLO

QRN AT A MONAL

- M
2.0 Alcance i 02 AGO 2007 }
2.1 El procedimiento es aplicable a la Direccién Juridica ytde--Patrimonij obiliario en el ambito
interno. AUTORiZ’B ?

2.2 El procedimiento es aplicable en el ambito externq, a_terceros interesados en adquirir inmuebles
propiedad del Patrimonio de la Beneficencia Publica. '

3.0 Politicas de Operacién, Normas y Lineamientos

3.1 La cesion de derechos hereditarios y/o enajenacion de inmuebles propiedad o en administracion
del Patrimonio de la Beneficencia Publica sélo podra ser llevada a cabo cuando medie autorizacion

expresa del C. Secretario del Ramo, previa opinién del Consejo Interno de este Organo
Desconcentrado.

3.2 En los casos de cesion de derechos hereditarios, debera solicitarse indistintamente el dictamen
de factibilidad de venta, el cual serad emitido por la Direccion Juridica y de Patrimonio Inmobiliario,
dependiente del propio 6rgano desconcentrado, no asi los que correspondan a enajenacion de
inmuebles propiedad por encontrarse definida su situacién juridica.

3.3 El precio de venta de los inmuebles sujetos a cesion de derechos hereditarios y/o enajenacion de
sera determinado con base al dictamen valuatorio que para el efecto lleve a cabo el Instituto de
Administracién y Avallios de Bienes Nacionales (INDAABIN) o el perito valuador autorizado, que para
tal efecto se designe.

3.4 Los gastos e impuestos, aprovechamientos, y cualquier otra erogacion que se origine con motivo
de la compra venta, asi como los gastos por escrituracion, seran pagados por los compradores.

3.5 Las operaciones de cesién de derechos y/o enajenacion de inmuebles en propiedad, se realizaran
en la caja general del 6rgano desconcentrado el 50% del valor total autori n el Acuerdo

Secretarial correspondiente y el importe restante debera exhibirse antes o al la firma de
las escrituras.
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3.6 Las operaciones de cesién de derechos hereditarios y/o enajenacion de inmuebles en propiedad,
deberan ser realizadas ante el Notario Publico que el comprador designe y en donde se encuentre
adscrito territorialmente el inmueble.

3.7 Una vez firmada la escritura y finiquitada la cantidad restante, la Direccién Juridica y de
Patrimonio debera notificar por escrito a la Direccién de Administracion y Finanzas lo anterior,
anexando copia fotostatica del testimonio notarial, a fin de que esta Ultima opere la baja en los
estados financieros.

3.8 Cuando existan mas de dos compradores interegados é‘ic?}ﬁ'rmlg&fosﬁ‘l%eble, se aplicaran los

siguientes criterios: DIRECCION DE DISERO Y DESARROLLO
NP T IONAL

* Fecha de la solicitud de compra del inmueble. ro. 5
* Adecuacién de la oferta econémica del inmueble. L 02 AGO 200_7]

» Beneficio para la institucién Al ;“i’<;3;:‘;§zo/

3.9 A solicitud del comprador se podra entregar la posedion fisica del inmueble, previo &i depdsito del
100% del valor total del inmueble, derivado de que exista pefigro de&invasion del inmueble, de que
sea necesaria su limpieza o por asi convenir a los intereses del comprador, sin poder realizar

cambio fisico o estructural alguno hasta en tanto se firme la escritura publica correspondiente

3.10 Establecer que todos los avaltios seran cubiertos en una primera instancia por PBP y
posteriormente adicionados al precio final de venta.

3.11 Establecer que cuando se tema por la integridad del predio con el depdsito del 70% y acta de
entrega recepcion precaria donde se comprometan a no afectar la estructura del inmueble, se podra
otorgar la posesién.

3.12 Establecer que no se dara tramite a las solicitudes de venta de aquellos inmuebles que se
encuentren ocupados, Unicamente serd factible darle tramite a las solicitudes cuando el inquilino no se
encuentre al corriente en el pago de sus rentas o aun estandolo, determine no hacer uso de su
derecho del tanto en términos de lo establecido en el codigo civil, en cuyo caso el interesado
comprador tendré que manifestar por escrito su plena aceptacion de adquirir el inmueble en la
situacion juridica que se encuentra. O en aquellos casos en que el solicitante comprador es el
ocupante del inmueble.

3.13 Tratandose de inmuebles que se encuentran en comodato, sera ‘factible darle tramite a una
solicitud de compra, siempre y cuando se tenga ya determinado por la autoridad competente que dicho
contrato se dara por terminado o en su caso que el mismo se haya extinguido y no exista intencién de

renovarlo por parte de la Beneficencia publica. /\

CONTROL DE EMISION /
Eﬂaborf) : Revis6 : / Autoiz6:
Nombre | LiC. MARW)\MUA NUREZ LOPEZ LIC. AESSANEIRO RUBIS MAGAS DR.ILU|S 1. SOLO ORES
Fima JLMS O Leterr 7|
Fecha 1/Abril/2007 7 6/Abrili2007 A apenrook




MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Cédigo:
) Konistvin o DJPI - SPI.

Direccién Juridica y de Patrimonio Inmobiliario.
T T
16.-Procedimiento para sesion de derechos hereditarios y/o enajenacion de Benwloentia Pidica Rev.0
inmuebles propiedad o en administracion del Patrimonio de la Beneficencia
Publica. Hoja 4 de 23

3.14 Una vez que se cuente con la autorizacion por escrito del C. Secretario para la enajenacién de
un inmueble se podra suscribir contrato privado de compra-venta entre el comprador y la Beneficencia
Publica.

3.15 Desarrollar el procedimiento a seguir cuando haya mas de un comprador, siempre y cuando
alguno de ellos no tenga un derecho prevaleciente en términos de la legislacion aplicable.

3.16 En todas las operaciones de compra venta en las cuales exista acuerdo entre las partes entre el
precio y la cosa se firmaran contratos de compra venta, siempre y cuando se cuente con la
autorizacién secretarial correspondiente para celebrar la operacién respectiva.

3.17 La firma de los contratos de compra venta sera a cargo del Director General, previa revision de la
Direccion Juridica y de Patrimonio Inmobiliario, a través de la firma del contrato respectivo.

3.18 Para el caso de las operaciones de compra venta a celebrar con el Instituto de Vivienda del
Distrito Federal (INVI) se firmara contrato de compra venta. Estableciendo un lapso acorde con los
términos y condiciones pactadas con el INVI, derivado de la normatividad vigente para cada
dependencia. Por lo extenso que puede ser el procedimiento de compra del INVI los arrendatarios
continuarén pagando la renta de manera normal al PBP hasta en tanto se concluya con la operacién
de compra venta.
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4.0 Descripcion del Procedimiento

de Etapas
1.0 . 1.1 Recibe solicitud de compra - venta g:ﬁgﬁ;n de Ia
Recepcion del inmueble por parte del interesado y Administracian
de solicitud tunma a la Direccion Juridica y de del Patrimonio de
de compra. Patrimonio Inmobiliario .
¢ Solicitud de compra venta la _Beneﬁcencna
Pdblica
%Oc cién 2.1 Recibe solicitud de compra - venta de
ecep inmueble, si es sucesién analiza Direccion
|¥ealizacién factibilidad juridica de venta, con Ia Juridica y de
del analsis Subdireccién de Control Legal, mediante Patrimonio
factibilidad consulta verbal. Si es propiedad turna. inmobiliario.
de venta e Solicitud de compra venta
T R UD |
3.0 3.1 Recibe dictamen juridico f"e SECRE 3?95;50 B
de andlisis Venta, analiza y determina. O RAANIZACIONAL
de Procede: e 07
factibilidad No: Se informa al interesado sobre la o LO 4 AGOZOB
de venta ;e):gszdsnma de la solicitud (regresa a “;:UTORiZD /
Si: Integra expediente con factibilidad d Subdireccid
venta, elabora oficio para solicitar he—— onio
avaluo al Instituto de Administracion y Inmobiliario.
Avallios de Bienes Nacionales y
elabora oficio para solicitar al interesado
deposito por concepto de importe de
avallo rubrica y turna.
» Oficio solicitud de avaltio
» Oficio depésito interesado
4.0 4.1 Recibe y firma oficio para solicitar el
Recepcion avallo y oficio para solicitar el importe por
de oficio concepto de avallo para el interesado Direcci
. ) ireccion
para revisa y determina Juridica v de
solicitud de Procede: . Patrimon)i/o
avallo. No: Solicita modificaciones y regresa a la inmobiliari
etapa 3
Si: Firma de autorizacidn para solicitar el
avallo al Instituto de Administracién de
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Bienes Nacionales. . Conecta con la etapa
7.
Si: Firma de autorizacién para solicitar al
interesado  depdsito por concepto de
avaluo.
El interesado recibe oficio, realiza
depdsito en cuenta.
5.0 5.1 Revisa depésito en cu SRS A DE SALUD
Revision y del interesado por el concgpto de impomepgp rekccion de
entrega del de avallo, expide y entregiPBESGIBHARREEL0 Y DESARF!%j inistracién
. e . XA Aty
depésito de el recibo — péliza correspopdiente.4 SIONAL Findnzas y
avaldo. deposito realizado y turna. 02 AGO 2007 ) :
e Recibo-pdliza e )
6.0 AUTORIZO ///
:ﬁﬁfgﬁ;" 6.1 Recibe copia del recibp — péliza del
recibo depésito e integra expediefte: Subdireccién de
oliza 6.2 Elabora oficio de solicitud de dictamen Patrimonio
zlaborgcién valuatorio y tuma. Inmobiliario
. e Copia del recibo-poliza '
de solicitud « Oficio d licitud de dict n
de dictamen Icio de solicitud de dictame
valuatorio
7.0
Recepcion
de la
solicitud de 7.1 Recibe oficio de solicitud de dictamen
dictamen vallatorio firma y turna al Instituto de
valuatorio y Administracion de Bienes Nacionales Direccis
envio al (INDAABIN), el cual elabora dictamen J |r§c(j:ic:n d
Instituto de valuatorio, expide factura y elabora oficio Purtl' cayde
Administraci de terminacién. Prosigue en Ia etapa 10 in;rangrl];iﬁg;ﬁ)
ony e Dictamen valuatorio )
Avallos de e Factura
Bienes ¢ Oficio de terminacién.
Nacionales.
(INDAABIN)
8.0 Solicitud 8.1 Solicita que se determine una fecha
de fecha para que el Consejo Interno emita opinion Direccion
para sobre la venta del inmueble, a través de General
realizacion memorando.
e Memorando
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Consejo On DE LISERZ L
RECCION L CIONAL
Interno o 0 S
o a0 T
9.0 Q7 AGD 2
Réalizacién 9.1 Realiza sesi6n ordiaria, BVISa . ]
de sesion solicitudes de compra, asiefta en el agCRIZO_47
ordinaria de cada sesién lo aprobado} Prosigue en 9_9_nseo Interno
. la etapa 14 I
Consejo bt
e Acta W
Interno.
10.0 10.1 Recibe oficio de terminacién de
Recepcion dictamen por parte del Instituto de Direccion
de oficio de Administracién y Avallos de Bienes Juridica v de
terminacion Nacionales. Elabora oficio de solicitud de Patrimon)i/o
de dictamen cheque a la Direccién de Administracién y inmobiliario
valuatorio. Finanzas firma y turna '
e Oficio de solicitud de cheque
11.0 11.1 Recibe oficio de solicitud de cheque
Recepcion emite cheque y pone a disposicién de la Direccion de
y emisién Direccion  Juridica y de Patrimonio Administracién
de oficio de Inmobiliario. Finanzas y
solicitud de » Cheque. '
cheque .
12.0 12.1  Recibe cheque, realiza pago en
Recepcion Institucion Bancaria y turna el recibo al
de cheque. Instituto de Administracién y Avaltos de
Bienes Nacionales en donde se entrega g:pl?irrﬁzrﬁgto de
dictamen valuatorio y turna expediente del Inrr?obiliario
inmueble y avalto vigente. )
¢ Dictamen valuatorio.
e Avallo Vigente.
13.0 . s
Recepcién 13.1 Recibe expediente del inmueble y g:tbr?r:gﬁ%on de
de avaluo, revisa y turna. o
expediente Inmobiliario.
14.0 141 Recibe dictamen y expediente,
Recepcion propone valor de venta de acuerdo al
de avalio hecho por el INDAABIN, junto con Direccion
expediente. la existencia de adeudos en el area de Juridica y de
arrendamiento, impuesto predial o pago Patrimonio
por suministro de agua, asi como los inmobiliario.
costos que de la enajenacién y/o cesion
de derechos tienen para la institucion.
4 1
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e Expediente __CREeAN
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15.0 15.1 Recibe Acta firmada pqr el Cpnsejo 'y Direchia
Recepcion elabora proyecto de Acuerdo SecretafigtoRIzO % G:ﬁgj;’n de Ia
de acta firma y turna a la Subpecretaria de / Admiistracién
Consejo Administracion y Finanzas. rosigue en lg_ HP3trimonio de
uce (-
Interno etapa 17. . ‘ la Beneficencia
e Acta Consejo Interno Publica
e Acuerdo Secretarial
16.0 16.1 Recibe expediente con instrucciones
Recepcién verbales de venta de la Direccién Juridica Subdireccién de
expediente. y de Patrimonio Inmobiliario y turna al Patrimonio
DSI. Inmobiliario.
17.0 17.1 Elabora oficio al solicitante
Elaboracién informando precio de venta, asi como el
de oficio de pago del impuesto predial, el pago por
notificacion derecho de suministro de agua, que
de precio. durante el tiempo que la Administracion g:pﬁirﬁrenrﬁgto de
del Patrimonio de la Beneficencia Publica Inn?obiliario
administro el bien sufragd por estos ’
conceptos, junto con las condiciones
establecidas para la venta y turna.
» Oficio de notificacién de precio.
18.0 Recibe Subdireccion de
Oficio y 18.1 Recibe oficio, revisa rubrica y turna. Patrimonio
turna. Inmobiliario.
;t%ge cién 19.1 Recibe oficio de notificacion de Direccién
oﬁcio%e precio y condiciones de venta firma y Juridica y de
notificacion turna. Prosigue en la etapa 21. Patrimonio
de precio ¢ Oficio de notificacién de precio. inmobiliario.
ZR%c(:)e cién 20.1 Recibe acuerdo secretarial de la Subsecretaria d
de acz erdo Direcciéon General para autorizacion de Agmsiﬁi(;t?aacilc'm ©
secretarial venta, rubrica acuerdo y turna. Finanzas y
para firma ¢ Acuerdo Secretarial ’
TN
21.0 21.1 Recibe acuerdo secretarial para .
Recepcién autorizacién de venta firma para ggﬁj rgta ade
de acuerdo autorizacién de venta y turna
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secretarial e Acuerdo Secretarial
para firma
—— Sp\ﬁq‘:"\

zRfac(:) cién 22.1 Recibe acuerdo secret EIANALE Sobcretaria de
de aiz l%o autorizaciéon de venta firmado, gira 3 =S dminkstracion
secretaerial instrucciones y turna. inanzhs y
firmado * Acuerdo Secretarial '
23.0
Recepcion 23.1 Recibe acuerdo firmado, \gira
de acuerdo instrucciones y turna
secretarial e Acuerdo Secretarial e
firmado.
24.0 24.1 Recibe acuerdo firmado y oficio de
Recepcién aceptacion de precio y condiciones de
acuerdo venta por parte del interesado.
firmado y 24.2 Elabora oficio de solicitud de anticipo Direccién
elaboracion para el interesado, quien realiza depésito Juridica y de
de oficio de en institucién bancaria y turna Patrimonio
solicitud de o Acuerdo Secretarial inmobiliario.
anticipo. ¢ Oficio de solicitud de anticipo.
250 25.1 Verifica estado de cuenta, via
Verificacion sistema, y expide recibo — péliza para s
de estado entregar al interesado y copia a la Réir:(i:r?ilgt?adc?én
de cuenta Direccion Juridica y de Patrimonio Finanzas y

Inmobiliario. :

e Recibo péliza

éz'ge sién 26.1 Recibe copia de recibo - péliza, Direccion juridica
de recEibo- rubrica y turna. y de Patrimonio
poliza e Copia recibo-pdliza inmobiliario.
27.0 27.1 Elabora carta de instrucciones a
Elaboracion Notario Publico designado por el
de carta de interesado, solicitando el inicio de los
instruccione tramites y la remision del proyecto de Subdireccién de
s. escritura correspondiente para su andlisis, Patrimonio

revision y turna. El notario pablico recibe Inmobiliario

la carta de instruccion y procede a

elaborar el proyecto de escritura

correspondiente.
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» Copia recibo-poéliza mRm,g,aou DE DISES f\*o\j’)kg’:f o
e Carta de instrucciones =
28.0 281  Recibe proyecto de eécr@:gaAGO 007+
Recepcion elaborado por el Notario Piblito y ahajzg S i é;m i
proyecto de Procede: ALt // r?@lcc y de
escritura. No: Regresa a la actividad 23. / A
Si: rubrica y solicita fecha fiima,.de-£— Smobiliario
manera verbal. R :
¢ Proyecto de escritura
29.0
Recepcién 29.1 Recibe solicitud de fecha de firma Direccién
fecha de de escritura, acuerda fecha e informa. General
solicitud de
firma.
30.0
Notificacion
de fechay 30.1 Recibe notificacion de fecha, Subdireccion de
elaboracién elabora oficio de notificacion de fecha de Patrimonio
de oficio de firma de escritura al interesado. Inmobiliario.
pago de
finiquito.
31.0 31.1 Recaba firma y turna de la Direccion
Recaba General
firmas y 31.2 Elabora oficio de solicitud de pago de Direccién
elabora finiquito para el interesado, y turna. Juridica y de
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